THEES+*PARTNER

BERATENDE INGENIEURE PARTGMBB

LEITFADEN

Erforderliche SofortmaBnahmen
nach Uberschwemmungsschdden

an Gebauden




LEITFADEN THEES + PARTNER

Partner

Erik Thees

Dipl.-Ing. [TU]

Von der Industrie- und Handelskammer Trier offentlich bestellter

und vereidigter Sachverstandiger flir Schaden an Geb&auden

Experte BTE
European Loss Adjusting
Expert FUEDI-ELAE

Beratender Ingenieur

Bauvorlageberechtigt nach 8§64 LBauO

Vorlageberechtigt fir Standsicherheitsnachweise

nach 866 LBauO

Prasident Bund Technischer Experten

Lehrbeauftragter Bergische Universitdat Wuppertal fir Fassade,
Dach und Abdichtung (Masterstudiengang)

Vorstandsmitglied im b.v.s.

Marc Jager
Dipl.-Ing. [TU]

Offentlich bestellter und vereidigter

Sachverstandiger fiir Holzbau

Expert assermenté du Ministere de la Justice du
Grand-Duché Luxembourg dans la branche batiment,

génie civil et construction



Marco Musiol
Dipl.-Ing. [FH]

Von der Industrie- und Handelskammer offentlich bestellter
und vereidigter Sachverstandiger fiir Brand-, Explosions-,

Sturm- und Leitungswasserschédden in und an Gebauden

Bruno Isstas
Dipl.-Ing. [TU]

Von der Industrie- und Handelskammer Trier 6ffentlich
bestellter und vereidigter Sachverstandiger fur

Mauerwerksbau, Bauwerke einschlieBlich Baustoffe

Bauvorlageberechtigt nach §64 LBauO
Vorlageberechtigt flir Standsicherheitsnachweise
nach 8§66 LBauO

Michael Grundhofer

Dipl.-Ing. [TU]

Von der Industrie- und Handelskammer &ffentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger fur Brand-, Explosions-, Sturm- und

Leitungswasserschaden in und an Gebauden

Experte BTE
European Loss Adjusting
Expert FUEDI-ELAE



LEITFADEN THEES + PARTNER

5 Partner - 4 Standorte - 60 Experten

Your personal experts -
Fur hochste Qualitat auf solidem Fundament

Erfolg und Renommee der THEES+PARTNER Beratende Ingenieure Part-
GmbB griinden auf einem soliden Fundament: Vor mehr als sechs Jahrzehnt-
en als Statikerbliro gestartet, operieren your personal experts heute als ein
bundesweit und auch Uber die Grenzen Deutschlands hinaus agierendes
und spezialisiertes Sachverstandigenburo.

An unserem Hauptsitz Trier sowie unseren Niederlassungen bei Stuttgart
und Miinchen und in Hannover bieten wir baupraktisches Wissen und wis-
senschaftliche Analyse aus einer Hand. Unsere Erfahrung von mehr als
2000 Begutachtungen von Gebaudeschaden infolge von Hochwasser und
Starkregen und unser fachlich professioneller Qualitatsstandards fiihrt fiir
unsere Auftraggeber zum gewtlinschten Erfolg.

Mehr liber THEES+PARTNER erfahren Sie unter www.thees.de.
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Hinweis:

Aufgrund der massiven Anzahl der Gebdudeschaden, ist es nicht mdglich, dass
alle Gebaude zeitnah durch einen Sachversténdigen besichtigt werden. Scha-
densminimierende MaBnahmen kénnen und sollten aber schon vorab ausgefihrt
werden.

Der Leitfaden soll global die notwendigen MaBRnahmen beschreiben und ist als
Hilfsmittel fur die Eigentiimer gedacht. Die beschriebenen MaBBnahmen kdénnen
nicht jeden Einzelfall erfassen. Eine fach- und sachkundige Beurteilung des Scha-
dens ersetzt diese Hilfestellung nicht.

Bitte fotografieren Sie den Zustand vor Beginn des Riickbaus.

Uberpriifungen vor Beginn der MaBnahmen
e |st der Strom abgestellt? Ist das Gas abgestellt?

® Legen Sie Schutzkleidung an: mindestens Handschuhe, Sicherheitsschuhe,
dichte Kleidung sowie FFP2-Maske. Vermeiden Sie Hautkontakt.

® Bitte gehen Sie einmal um das Gebdude herum. Sind klaffende Rissbildun-
gen zu erkennen? Sind Geb&udeteile eingestiirzt? Wurde das Geb&aude unter-
spult?

e Bei feinen Rissbildungen besteht keine Gefahr hinsichtlich der Standsicher-
heit. Sind sie sich nicht sicher, so lassen Sie dies zunachst von einem Statiker
Uberprifen!
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SofortmaBnahmen und Erste Schritte

* Feste Regel. Erst ausraumen und nasse Bauteile entfernen, dann mit Trock-
nungsgeraten trocknen.

e Heizdl. Ist im Haus Heizol ausgelaufen, von einer Fachfirma abpumpen lassen.

e Abschottung. Zu den Geschossen, in denen kein Wasser stand, muss eine
Abschottung hergestellt werden. Dies kann man mit einer Folientlr erreichen,
falls vorhanden, oder mit einer Plane/Folie, die man an die Wande/Decke mit
starkem Klebeband klebt. Die Turen in den nicht betroffenen Geschossen ge-
schlossen halten und die Fenster zum Luftaustausch in der Kippstellung 6ffnen.
Darauf achten, dass es nicht in die gekippten Fenster reinregnen kann.

e Ausrdaumen von Schlamm und Schutt und Hausrat.
Machen Sie das Gebaude leer.

e Alle verschlammten Flachen mit Wasser abspritzen.
Spritzen Sie alle Oberflachen mit Wasser ab, idealerweise mit einem Dampf-
strahler oder Hochdruckreiniger.

e Entfernen aller im Wasser gestandenen Gipskarton- und Trockenbauwdnde.
Zur Uberpriifung, ob es sich um eine Trockenbauwand handelt: Klopfen Sie ein-
mal mit der Faust auf die Innenseite der AuBenwand. Diese ist in den meisten
Fallen nicht durch eine Trockenbauwand verkleidet (Alternativ: Klopfen sie auf
eine Kellerwand). Nun gehen Sie durch das Gebaude und klopfen die Wande
ab. Hort sich das Gerausch eher hohl an und nicht dumpf und fest wie die Probe
an der AuBenwand oder im Keller zuvor, so handelt es sich um eine Trocken-
bauwand (Haufiges Vorkommen: Trennwédnde, Vorsatzschalen im Badezimmer
fur den Spulkasten, Verkleidung von Schachten, hinter Heizkdrpern, Verklei-
dung von Stitzen). Diese sind sehr schimmelanféllig und missen mindestens
0,5 m Uber die Wasserstandslinie entfernt werden, inklusive der Da&mmung in
der Wand.



Entfernen der Tapeten raumhoch.
Entfernen von Teppichboden.
Entfernen von durchnassten Dammschalen an den Leitungen. Die Hei-

zungsleitungen sind oft mit Da&mmung ummantelt. Diese saugt sich voll mit
Wasser und muss entfernt werden.

Das Gebaude ist gegen den unbefugten Zugang Dritter zu sichern.
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Weitere erforderliche MaBnahmen

Nachfolgend werden weitere notwendige MaBnahmen dargestellt. Sie kdnnen
dies ebenfalls in Eigenleistung durchflihren oder eine Firma beauftragen. Es gibt
groBe Sanierungsunternehmen in Deutschland, die Sie fir die Rickbauarbeiten
anfragen kdnnen. Natrlich kdnnen Sie auch andere Unternehmen beauftragen.

Technische Gebaudeausriistung

e Ausbau und Entsorgung der unter Wasser gestandenen Heizungsanlagen/
Gasthermen usw. Die Rohrleitungen selbst kdnnen verbleiben. Diese kann
man weiter verwenden.

e Ausbau und Entsorgung der unter Wasser gestandenen Zahlerschrénke und
Unterverteilungen.

e Ausbau der Elektrosteckdosen und Schalter an den Wanden, Kabel zunachst
belassen.




Boden

Alle Bodenbeldge, die unter Wasser standen, missen ausgebaut werden.
Ausnahme sind keramische Fliesen auf Verbundestrichen ohne D&mmschich-
ten. Hier sollte nach dem Riickbau eine Bewertung durch einen Bausachver-
standigen erfolgen.

Schwimmende Estriche abbrechen: Sobald das Wasser mehr als 20cm auf
dem Estrich gestanden hat. Eine Trocknung der Da@mmschichten ist in der Re-
gel mdglich, allerdings nicht die Trocknung des Estrichs selbst. Folgescha-
den sind nach der Trocknung zu erwarten. Also besser gleich ausbauen!
Ist nicht klar, ob unter dem Estrich eine Dammung verlegt wurde oder
auch eine Schiittung, so ist dies zu prifen. Dies am besten in einem Raum,
wo ohnehin der Bodenbelag entfernt werden muss. Sind uUberall kera-
mische Fliesen, so Uberpriifen Sie dies bitte an einer Stelle, wo der Aus-
tausch der Fliese durch eine optisch &hnliche Fliese nicht stérend auffallt.

Wurde der Estrich mit der Geschossdecke/Bodenplatte im Verbund herge-
stellt, also befindet sich keine Dammung, Schittung oder Folie darunter, so

kann dieser oft mit den Fliesen erhalten bleiben.
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e Auch bei FuBbodenheizung: Stand ein Bodenaufbau mit FuBbodenheizung
hoch unter Wasser, so muss der komplette FuBbodenaufbau inklusive der
Heizleitungen abgebrochen werden.

e  Gewdlbekeller: Uber gemauerten Gewdlbekeller wurde oft eine Ausgleichs-
schicht mit Boden/ Lehm/Sand oder sonstigen Materialien geschaffen. Diese
ist nass und muss abgetragen werden. Also: priifen unter welchen Raumlich-
keiten sich der Gewdlbekeller befindet und dort von oben den Bodenaufbau
abbrechen und das Gewdlbe zum Abtrocknen freilegen.

e Holzbalkendecken, die unter Wasser standen: Holzbalkendecken miissen zur
Abtrocknung freigelegt werden. Samtliche Unterdecken und Beldge auf den
Balken mussen entfernt werden, so dass nur noch die Tragbalken und ggf. ein
Laufbelag vorhanden ist. Nur so kann das Holz geschiitzt und weiter verwen-
det werden.

Achtung: kein vorschneller Abbruch!

Bedenken Sie, dass im Falle eines Abbruchs des Gebadude eventuell der Be-
standsschutz erlischt und ggf. aufgrund neuer Vorschriften und Regeln das Ge-
bdaude nicht mehr aufgebaut werden darf. Das hat auch langfristige Auswirkungen
auf den Wert des Grundstlicks. Auch wenn Sie von Mitarbeitern von THW, Feuer-
wehren etc. einen entsprechenden Rat erhalten: warten Sie die Bewertung eines
Bausachverstandigen und Statikers ab.



Wande

e Tiren ausbauen inklusive der Zargen. Ausnahme: Stahlzargen.

¢ |nnenputze auf Innenwanden und AuBenwanden. Ein Entfernen ist oft sinnvoll.
Warten Sie hier aber auf die Einschatzung eines Bausachverstandigen.

* Geflieste Wande auf Innenputz. Ein Entfernen ist oft nicht nétig. Hier kommt es
auch den Einzelfall an. Warten Sie hier aber auf die Einschatzung eines Bau-
sachverstandigen.

e Historische Fachwerkkonstruktionen. Die Putze auf den Fachwerkwéanden
komplett entfernen, sodass die Holzquerschnitte abtrocknen kdnnen.

e Stahltiiren und Brandschutztiiren. Diese Tlren sind oft dadurch geschéadigt,
dass Wasser in die Turblatter eindringt und nicht mehr entweichen kann. Rei-
nigen Sie die Turen mit einem Dampfstrahler, aber lassen Sie die Tiren ein-

gebaut, bis Sie Ersatz haben!
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Holzhauser und Holzrahmenbauweise

e Bauen Sie alles zuriick wie in diesem Leitfaden beschrieben.

e Sie konnen die innenseitigen Gipsplatten der Vorsatzschalen und Installa-
tionsebenen entfernen. Sind diese unmittelbar auf den tragenden Holzstan-
dern montiert, ist ein Statiker hinzu zu ziehen. Belassen Sie die Holzschalung/
die OSB-Platten an den Standerwerken bis lhnen ein Statiker oder ein Bau-
sachverstandiger néhere Informationen dazu gegeben hat!

e Auch Holzh&user, die im Wasser gestanden haben, sind nicht per se verloren!

e Ziehen Sie einen erfahrenen Zimmermannsbetrieb zu Rate.

-"? THEES*PARTNER
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Der Heiz6lschaden

Heizdl ist ein Gemisch aus verschiedenen Kohlenwasserstoffen. Es ist leichter als
Wasser und mit diesem nicht mischbar. Aus diesem Grund schwimmt Heizdl auf
der Wasseroberflache, sodass die hochste Kontamination des Gebaude in der
Regel an der Wasserstandslinie auftritt.

Heizol verdunstet schwer und verbreitet einen unangenehmen mineraldlhaltigen
Geruch. Die olfaktorische Wahrnehmung ist dabei sehr subjektiv. Organische
Baustoffe treten in Wechselwirkung mit Heizdl. Kunststoffe werden zum Beispiel
angelost. Polystyrol 10st sich weitgehend auf. Auf bitumindsen Materialien (z.B.
Horizontalabdichtung) entstehen durch Kapillarwirkung braunschwarze Verféar-

bungen in der Bausubstanz.
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SofortmaBnahmen beim Heizolschaden

Die wichtigste SofortmaBnahme nach Zuriickgehen des Hochwassers ist das um-
gehende Entfernen von Wasser und Schlamm, wie hier beschrieben.

Durch den Riickbau betroffener Bauteile kann der Schadstoffeintrag durch das
Hochwasser minimiert und die Trocknung erheblich beschleunigt werden. Bei nur
geringfligiger oberflachiger Belastung, wird damit bereits kontaminiertes Material
zuverldssig entfernt. AuBerdem kann eine hinzukommende mikrobielle Entwick-
lung durch Schimmelpilze oder Fékalkeime verhindert werden.

« An betroffenem Mauerwerk mit 6ligem Film sollte deshalb der Putz abge-
schlagen werden.

- Bodenaufbauten sind bis auf die Geschossdecke bzw. die Bodenplatte riick-
zubauen.

« Durch heiBes Dampfstrahlen konnen im Anschluss weitere Kontaminationen
entfernt werden.

Nach der Entfernung belasteter Bauteile und der Trocknung sollte keine geruch-
liche Beeintrachtigung mehr vorliegen. Ist dies nicht der Fall, sollte weiter intensi-
ve geliftet und nachgereinigt werden. ReinigungsmaBnahmen durch im Handel
oder von Sanierungsfirmen angebotenen Reinigungsmitteln fihren oft zu keinem
nachhaltigen Erfolg. Bitte warten Sie hier die Einschatzung des Bausachverstan-
digen ab. Das Abwischen der Putze mit Lappen unter Verwendug von alkali-
schen Reinigern kann die Belastung minimieren. Die Lappen sind fachgerecht zu
entsorgen.

Probenahmen und chemische Analysen sind erst sinnvoll nach der Reinigung.



Zusammenfassung und weitere Vorgehensweise

Spatestens nach der Reinigung, Entkernung und dem Liiften muss ein Bausach-
verstandiger untersuchen und Sie fir den Wiederaufbau beraten.

Dokumentieren Sie die einzelnen Schritte. Dann wird es auch spater fiir jeden

Fachmann nachvollziehbar sein, was notwendig war.
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Hauptsitz Trier
Déhrbruch 81

D-30559 Hannover

Tel.: +49-511-3745532-0
Fax +49-511-3745532-19
hannover@thees.de

Feldkirchener StraBe 18a
D-85622 Vaterstetten (Miinchen)
Tel.: +49-89-20335157

Fax +49-89-20337057
muenchen@thees.de

Claude-Dornier-StraBe 4
D-73760 Ostfildern (Stuttgart)
Tel.: +49-711-5047251

Fax +49-711-50472502
stuttgart@thees.de

KaiserstraBe 12
D-54290 Trier

Tel.: +49-651-99489-0
Fax +49-651-99489-79
trier@thees.de



